69


[image: image2.png]KAPTA
IrpajoCcTPONTENbHOTO 30HIPOBAHNS TePPHTOPHH FOPOACKOro nocedenns JIsaarop

ok Thupacan3CT00103 Kor 110320035,
000 HII Crmsaecypar Iommsesnecs 12022009

09 ‘Sopu 410297 B Coler 16 7, 160740
B comamanomoramsnome  Ten08
000 HI opipars 00s.  Dpuk3as,

Crpuaipumap:  OIL Onsoesc
P, S o 000 HIIsapecpat
Tosonsscitpumevy: JLATp 440052 Ovet Topion, 13

YCNOBHbIE OBEO3HAYEHNA

TpaHuLa 10poackoro nocenenua
Kunble soHbI

‘30H SACTROH UHIMEHYAIEHEIMM SUTIHM AOMHN

30Ha 3ACTOOIKH MANDITEXHEIMH MHOTOKE ATHRHLIMK XWTEIMH AOMaMH
3043 3ACTOONKH MHOTOITEXHEIMIH MHOTOKBANTHQHEIMA SKANSIMA AOMAMA
30Ha 3ACTOOKH CHESHBITEXHEIMA MHOTOKEANTHRHEIMA SKATSIMA AOMAMHA
O6LLecTBEHHO-AeN0Bble 30HBI

OBujecTseHHO-en0EaA S0Ha
30Ha CNORTHEHEIX W CNONTHEHO-3DENHUHEI COORYXEHHT!

TpPONIBOACTBEHHbIE SOHBI
KOMMYHAToHO-CKN3ACK3S 0Ha

‘3oHa NpeANPHATA Y KNacca BpeAHOCTH
‘3oHa npeAnpHATL IV Knacca speaHoETH
‘3oHa npeAnpHAT Il Knacea BpeaHOCTA

30HbI MHKEHEPHOM U TPAHCTIOPTHON MHBPACTPYKTYP
S0Ha a6TOMOBHTLHOTS TPGKENORTa

Sowa sosywHor TaKENORTA
Sowa pekoro TpakenapTa

30HA MHKEHERHOR MHOPACTRYKTYRE!

30HbI PEKPEALMOHHOTO HasHa4eHHS

Sowa oraewa

30Ha NPUPOAHOND NaHAWAGTa

30HbI CENLCKOXOIANCTBEHHOTO UCTIONbIOBAHMS
30H3 CENbCKOXO3ARCTBEHHOM MCMONL30BaHUA

30HA CAROBOIECKIK, OTOPORHIHECKIK H AR TOBGDHLIEETS
30HbI CNEUManbHOTo HasHavYeHNsa
T —

3eMenbHble yroabs

Mo sooi





МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ЛЯНТОР

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЯНТОР ВТОРОГО СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е 

«28» января 2010 года
№ 79
г.Лянтор

Об утверждении правил землепользования и застройки городского поселения Лянтор

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.03 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», рассмотрев проект Правил землепользования и застройки городского поселения Лянтор в целях создания условий для устойчивого развития городского поселения Лянтор на основании заключения по результатам публичных слушаний Совет депутатов городского поселения Лянтор решил:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки городского поселения Лянтор согласно приложению.

2. Администрации городского поселения Лянтор опубликовать Правила землепользования и застройки городского поселения Лянтор в газете «Лянторская газета» и разместить на официальном веб-сайте.

3. Решение вступает в силу после его официального опубликования.

Глава городского поселения Лянтор




В.В. Алёшин

                                                               Приложение к решению 
Совета депутатов
городского поселения Лянтор

от «28»января 2010 года № 79
Правила землепользования и застройки
городского поселения Лянтор
Введение
Правила землепользования и застройки городского поселения Лянтор (далее также – Правила землепользования и застройки, Правила) являются нормативным правовым актом муниципального образования городское поселение Лянтор, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, Уставом муниципального образования городское поселение Лянтор, а также с учётом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития города Лянтор, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

В состав Правил входят следующие части:

I. Порядок применения и внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

II. Карта (схема) градостроительного зонирования.
III. Градостроительные регламенты.
Часть I. Порядок применения и внесения изменений 
в правила землепользования и застройки
Глава 1. Общие положение о регулировании землепользования и застройки
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

акт выбора земельного участка – документ, в соответствии с требованиями Земельного кодекса, установленного образца, содержащий все характеристики земельного участка, его функциональное назначение и согласования соответствующих государственных, муниципальных служб и других заинтересованных организаций;
блокированный жилой дом – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделённых между собой стенами без проёмов, каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии, рек, ручьёв, каналов, озёр, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

временные объекты - строения и сооружения (киоски, палатки, торгово-остановочные павильоны, торговые павильоны, металлические гаражи, информационно-рекламные носители и др. объекты сферы торговли, общественного питания и бытового обслуживания, автостоянки) ограниченного срока эксплуатации не связанные фундаментом с грунтом или легко демонтируемыми элементами, выполняющими роль фундамента, не относящиеся к объектам капитального строительства;
вспомогательные строения и сооружения – строения и сооружения, предназначенные для обслуживания основного здания либо имеющие вспомогательный характер (сарай, баня, летняя беседка, теплица, небольшой склад или подсобное сооружение и т.д.);
встроенные, встроено-пристроенные и пристроенные здания и помещения – объекты, входящие в структуру жилого дома или другого объекта;
высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе проектов межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах и разрешённом использовании земельного участка; указывающий границы зон действия публичных сервитутов и минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, содержащий информацию о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента), информацию о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия и информацию о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия); отражающий границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд;

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
граница населенного пункта – граница, отделяющая земли населенных пунктов от земель иных категорий;
граница поселения – граница, отделяющая земли поселения от земель иных муниципальных образований;
дачный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретённый им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нём или жилого дома с правом регистрации проживания в нём и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля);

заказчик – уполномоченное застройщиком лицо, которое от имени застройщика организует посредством договоров отношения с подрядчиками и их деятельностью по выполнению инженерных изысканий, подготовки проектной документации, осуществлению строительства, реконструкции, капитального ремонта;
застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а так же выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
земельный участок - часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой, охранные зоны инженерных наземных и подземных коммуникаций и инженерных сетей), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке, включая обременения на учитываемый участок;
землевладельцы – физические лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
землепользователи – юридические лица, определённые статьёй 20 Земельного кодекса Российской Федерации, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
индивидуальное жилищное строительство - строительство отдельно стоящего жилого дома с количеством этажей не более чем три, предназначенного для проживания одной семьи;
индивидуальный одноквартирный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, с учетом цокольного или мансардного этажа предназначенный для проживания одной семьи;
индивидуальный жилой дом усадебного типа – одноквартирный, дом с приквартирным участком, постройками для подсобного хозяйства;

инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территорий и архитектурно-строительного проектирования;
капитальный ремонт – это проведение комплекса строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не связанных с изменением основных технико-экономических показателей здания и функционального назначения, предусматривающих восстановление его ресурсов с частичной заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а так же улучшения эксплуатационных показателей;
коэффициент строительного использования земельного участка – отношение общей площади всех строений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная разрешенная общая площадь строений на участке определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;
красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее линейные объекты);
лесопарк – лесной массив, предназначенный для отдыха в условиях свободного режима пользования, территория которого приведена в определённую ландшафтно-планировочную систему и благоустроена с сохранением природных ландшафтов и лесной среды;
линейные объекты – это сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;
линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые на планах по красным линиям, или с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых зданий, сооружений и строений;
межевание – комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;
многоквартирный жилой дом – жилой дом, состоящий из двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме;

многоэтажный жилой дом - многоквартирный жилой дом с количеством этажей более пяти;
недвижимость – земельные участки и всё, что прочно связано с землёй, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, многолетние деревья;
общественный центр – территория для преимущественного размещения объектов обслуживания и осуществления различных общественных процессов (общение, отдых, торговля и др.);
объект благоустройства - территории, на которых должны осуществляться уборка мусора, снега, санитарная очистка, озеленение, установка малых архитектурных форм и другие работы по благоустройству;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее объекты незавершённого строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

огородный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретённый им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешённого использования земельного участка, определенного при зонировании территории);

парк – огороженный участок земли, предназначенный для отдыха, игр с дорожно-тропиночной сетью, с естественной или посаженной растительностью, аллеями, водоёмами;

приквартирный участок – земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с непосредственным выходом на него;

процент застройки земельного участка - соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объёмно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков;
проект планировки территории - вид градостроительной документации, разрабатываемый на часть или всю территорию городского поселения в соответствии с установленными в утверждённых документах территориального планирования элементами планировочной структуры и с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов, с учётом границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий;
проект межевания территории - вид градостроительной документации, разрабатываемый применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий, в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
публичный сервитут – право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа-Югры и муниципальных образований Сургутский район и городское поселение Лянтор на основании настоящих Правил и документации по планировке территории, в случаях, если это определяется общественными интересами;

разрешённое использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;

реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объёма) и качества инженерно-технического обеспечения;

садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретённый им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нём и хозяйственных строений и сооружений);

сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества;
сквер – благоустроенная и озеленённая территория с прогулочной аллеей внутри жилой застройки;
строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

среднеэтажный многоквартирный жилой дом – жилой дом этажностью 4-5 этажей;

территории общего пользования – ограниченная красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

частный сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;
элементы благоустройства - различные малые архитектурные формы, объекты и сооружения, элементы оснащения территории, соответствующие ее функциональному назначению.

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в городском поселении Лянтор систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении территории городского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешённого использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершённых строительством объектов и их последующего использования.

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

1) обеспечение условий для реализации планов и программ развития  территории поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;
4) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний.
3. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надёжности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; иными правовыми актами муниципального образования городское поселение Лянтор по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

4. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми юридическими и физическими лицами, осуществляющими и (или) контролирующими градостроительную деятельность на территории городского поселения Лянтор.

Статья 3. Порядок утверждения Правил землепользования и застройки, внесения в них изменений

1. Правила землепользования и застройки разрабатываются Администрацией городского поселения Лянтор (далее – Администрация города) и утверждаются решением Совета депутатов городского поселения Лянтор (далее - Совет поселения) по представлению Главы городского поселения Лянтор (далее – Глава города) после проведения публичных слушаний.

2. Основаниями для рассмотрения Главой города вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки согласно Градостроительному кодексу РФ являются:

- несоответствие Правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки осуществляется на основании предложений:

- федеральных органов исполнительной власти в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

- органов исполнительной власти Ханты-Мансийского автономного округа - Югры в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

- органами местного самоуправления муниципального образования Сургутский район в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

- органов местного самоуправления городского поселения Лянтор в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях города;

- физических или юридических лиц в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Порядок направления и рассмотрения предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки определяется постановлением Администрации города.

5. Изменениями Правил землепользования и застройки считаются любые изменения карты градостроительного зонирования, градостроительных регламентов либо текста Правил землепользования и застройки.

6. При внесении изменений в Правила землепользования и застройки на рассмотрение Совета поселения представляются:

- проект изменений в Правила землепользования и застройки с пояснительной запиской;

- протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Статья 4. Проведение публичных слушаний

1. Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, вопросы предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (при установлении таких видов в градостроительном регламенте), отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежат рассмотрению на публичных слушаниях с участием населения города.

2. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой города.

3. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом городского поселения Лянтор и решением Совета поселения в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 5. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план города Лянтора, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.
Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах поселения, разрешённым считается такое использование, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам части III настоящих Правил;

2) ограничениям по видам и параметрам использования - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в охранной зоне, санитарно-защитной зоне или зоне особо охраняемых территорий и объектов;
3) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (часть III настоящих Правил) включает:

1) основные виды разрешённого использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;
2) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования вспомогательный (сопутствующий) вид использования не разрешается.
Виды использования недвижимости, не предусмотренные частью III настоящих Правил, являются не разрешёнными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования (часть II Правил), устанавливаются, как правило, несколько видов разрешённого использования недвижимости.
4. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования недвижимости, разрешённые как основные, так и вспомогательные для соответствующих территориальных зон, при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами муниципального образования городского поселения Лянтор.

5. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешённого строительного изменения объектов недвижимости могут включать:

1) размеры (минимальные и (или) максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

2) минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие «пятно застройки» (часть земельного участка, расположенная непосредственно под строением), за пределами которого возводить строения запрещено;

3) предельную (максимальную и (или) минимальную) этажность (высоту) построек;

4) максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

5) максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования городского поселения Лянтор.

Предельные параметры разрешённого строительного изменения объектов недвижимости в пределах территориальной зоны определяются в Приложении к настоящим Правилам.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешённого использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешённого строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешённого использования недвижимости.
Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путём последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утверждённой документации по планировке территории.

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешённого использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газо-, теплоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) являются всегда разрешёнными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Статья 6. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация города обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путём:

1) опубликования Правил в печатных средствах массовой информации;

2) помещения Правил в сети «Интернет»;

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в уполномоченном органе в области градостроительной деятельности Администрации города, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки в городском поселении.
Статья 7. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления Сургутского района в отношении территории городского поселения Лянтор по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешённые для соответствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил);

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешённые для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии с частью III настоящих Правил;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
5. Объекты недвижимости, предусмотренные пунктом 3 настоящей статьи, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.
Исключение составляют те несоответствующие и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. В соответствии с федеральным законом может быть наложен запрет на продолжение использования данных объектов.

6. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

7. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменён на иной несоответствующий вид использования.

Статья 8. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях
1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные муниципальные правовые акты органов местного самоуправления Сургутского района и городского поселения Лянтор регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых администрациями муниципальных образований Сургутский район, городское поселение Лянтор по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

2) обращаются в администрацию городского поселения Лянтор с заявкой о подготовке информации о земельном участке (земельных участков) из состава государственных, муниципальных земель (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществления действий по градостроительной подготовке;
3) обращаются в администрацию Сургутского района о предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке из состава государственных, муниципальных земель земельных участков;

4) владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

5) владея на правах собственности, помещениями в многоквартирных домах обеспечивают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов;
6) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

Статья 9. Органы, уполномоченные регулировать землепользование и застройку в части применения Правил

1. В соответствии с законодательными и иными нормативными правовыми актами, действующими на территории Сургутского района и городского поселения Лянтор, к органам, уполномоченным регулировать землепользование и застройку в части применения настоящих Правил относятся:

- органы, уполномоченные в области архитектуры и градостроительства Администрации городского поселения Лянтор и администрации Сургутского района;
- органы, уполномоченные в области имущественных и земельных отношений Администрации городского поселения Лянтор и администрации Сургутского района;

- иные органы, уполномоченные регулировать вопросы землепользования и застройки.

2. Наряду с вышеуказанными органами для обеспечения реализации настоящих Правил формируется комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - Комиссия), которая является постоянно действующим совещательным органом при Главе города.

Комиссия формируется на основании постановления Администрации города и осуществляет свою деятельность в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным, Градостроительным, Жилищным кодексами Российской Федерации, действующим законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, Уставом городского поселения Лянтор, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими её деятельность.

3. Органы, уполномоченные регулировать землепользование и застройку в части применения Правил в своей деятельности сотрудничают между собой и с Комиссией в рамках выполнения своих функций и обязанностей, возложенных настоящими Правилами и Положениями об этих органах и в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Глава 2. Планировка территории городского поселения Лянтор
Статья 10. Подготовка документации по планировке территории городского поселения Лянтор

1. Подготовка документации по планировке территории поселения осуществляется в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий в целях обеспечения устойчивого развития территории городского поселения, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков.

2. Подготовка документации по планировке территории поселения осуществляется на основании утверждённых документов территориального планирования (схемы территориального планирования муниципального района и генерального плана поселения) и настоящих Правил в соответствии с техническими регламентами, требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры.

3. В составе документации по планировке территории может осуществляться разработка:

- проекта планировки;

- проекта межевания;

- градостроительных планов земельных участков.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории поселения принимается Главой города по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц.

5. Предложения физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории направляются в письменном виде в Администрацию города, с указанием границ соответствующей территории, обоснованием необходимости выполнения планировки территории, характере предполагаемых действий по осуществлению строительных преобразований территории. К предложениям о подготовке документации по планировке территории в целях обоснования потенциальных строительных намерений могут прилагаться графические материалы (чертежи, карты, схемы), технико-экономические обоснования.

6. Решение о подготовке документации по планировке территории поселения принимается Главой города путём издания постановления Администрации города, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, её содержание.

7. Постановление Администрации города о подготовке документации по планировке территории поселения подлежит опубликованию в течение трёх дней со дня его принятия и размещается на официальном сайте Администрации города в сети «Интернет».

8. В течение месяца со дня опубликования постановления Администрации города о подготовке документации по планировке территории заинтересованные физические или юридические лица вправе представить в Администрацию города свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

9. Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации города в течение двух недель со дня окончания срока направления предложений заинтересованными лицами, обобщает поступившие предложения, подготавливает градостроительное задание на подготовку документации по планировке территории, содержащее требования к её составу и содержанию, иные необходимые требования.

10. Размещение заказа на подготовку документации по планировке территории города осуществляется в порядке, установленном федеральным законодательством о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения.

11. Проекты планировки территории и проекты межевания, подготовленные в составе документации по планировке до их утверждения, подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Статья 11. Принятие решения об утверждении или об отклонении документации по планировке территории

1. Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации города осуществляет проверку разработанной в установленном порядке документации по планировке территории на соответствие генеральному плану поселения, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов, другим требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Документация по планировке территории в процессе проверки подлежит согласованию уполномоченными органами в области:

-
природопользования и экологии;

-
городского хозяйства (в том числе обеспечивает согласование с эксплуатирующими организациями инженерного обеспечения);

-
иными заинтересованными государственными органами и органами местного самоуправления района и поселения, указанными в задании на разработку данной документации.

Орган, которому направлена на согласование документация по планировке территории, рассматривает, согласовывает или даёт мотивированный отказ в срок не более десяти рабочих дней.

3. По результатам проверки орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации города, в течение семи дней принимает соответствующее решение о направлении подготовленной документации по планировке территории Главе города или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

4. Документация по планировке территории до её утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом городского поселения и решением Совета поселения.

5. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории подлежит опубликованию и размещается на официальном сайте Администрации города в сети «Интернет».

6. Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации города, не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний направляет Главе города подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории.

7. Глава города по представлению органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства Администрации города, с учётом протокола публичных слушаний по проекту документации по планировке территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении её в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации города, на доработку.

8. Утверждённая документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте Администрации города в сети «Интернет».

9. На основании утверждённой документации по планировке территории Совет поселения вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 12. Внесение изменений в утверждённую документацию по планировке территории

1. Предложения застройщиков по внесению изменений в утверждённую документацию по планировке территории направляются в Администрацию города.

2. Администрация города по итогам рассмотрения направленных предложений выдаёт согласование на внесение изменений с определением соответствующих объёмов работ или мотивированный отказ.

3. Застройщик, получив положительное согласование на внесение изменений в документацию по планировке территории, несёт все затраты по корректировке документации.

4. Документация по планировке территории, в части внесённой корректировки, подлежит утверждению в порядке, установленном статьёй 11 настоящих Правил.

Статья 13. Регламент ведения и утверждения сводного плана красных линий города

1. Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территории поселения. Соблюдение красных линий также обязательно при межевании застроенных или подлежащих застройке земель в границах города, при оформлении документов физическими и юридическими лицами на право собственности, владения, пользования и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, государственной регистрации прав и сделок на них.

2. Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользования.

3. Красные и другие линии градостроительного регулирования подлежат обязательному отражению и учёту:

- в документации по планировке территории и проектной документации;

- в проектах инженерно-транспортных коммуникаций;

- при инвентаризации земель;

- при установлении границ землепользования;

- в проектах территориального землеустройства;

- в проектах межевания территорий;

- при установлении границ территориальных зон.

4. Красные линии разрабатываются, согласовываются и утверждаются в составе градостроительной документации.

В отдельных случаях красные линии могут устанавливаться до разработки документации по планировке территории, закрепляя исторически сложившуюся систему улично-дорожной сети застроенных и озеленённых территорий.

5. Корректировка красных линий может осуществляться по решению Администрации города в связи с изменением градостроительной ситуации, в результате необходимости проведения реконструкции сложившейся застройки, изменением категории (пропускной способности) улиц и дорог, а также в иных случаях при соответствующем обосновании и обращении заинтересованных лиц.

6. Сводный план красных линий выполняется, хранится и поддерживается органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства Администрации города.

7. Для получения выкопировки из сводного плана красных линий заинтересованное лицо направляет в Администрацию города соответствующую заявку. В заявке указывается территория (микрорайон, улица и т.п.), для которой запрашиваются красные линии, а также цель использования красных линий (проектирование, изыскания, строительство, прочие цели). Выкопировка предоставляется в течение 14 дней с момента запроса органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства Администрации города.

Статья 14. Градостроительные планы земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства земельным участкам.
2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется:

- в составе проекта межевания территории - в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных или муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства, а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков, единых землепользований;

- в виде отдельного документа - в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утверждённые градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам.

3. Форма градостроительного плана устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

4. Градостроительные планы земельных участков в виде отдельного документа подготавливаются органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства Администрации города, на основании заявлений заинтересованных физических или юридических лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка.

5. При подготовке градостроительного плана земельного участка на основании заявления физического или юридического лица границы и размер земельного участка определяются с учётом требований Градостроительного кодекса Российской Федерации, земельного законодательства и настоящих Правил. Границы земельного участка устанавливаются с учётом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии).
Статья 15. Разработка, согласование и утверждение градостроительной документации

Разработка, согласование и утверждение градостроительной документации осуществляется в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.

Глава 3. Принципы организации процесса градостроительной подготовки земельных участков для строительства, реконструкции

Статья 16. Градостроительная подготовка земельных участков

1. Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:

1) неразделённым на земельные участки государственным и муниципальным землям, территориям посредством подготовки документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;

2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путём подготовки градостроительных планов земельных участков (как самостоятельных документов – без подготовки документации по планировке территории) с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик (за исключением ранее установленных границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации.

2. Приобретение физическими, юридическими лицами прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами:

1) гражданского законодательства - в случаях, когда указанные права приобретаются одним физическим, юридическим лицом у другого физического, юридического лица;

2) земельного и иного законодательства - в случаях, когда указанные права предоставляются физическим и юридическим лицам на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных или муниципальных земель, уполномоченными государственными, муниципальными органами.

3. Порядок градостроительной подготовки и предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель, определяется в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством, настоящими Правилами, а также принимаемыми в соответствии с настоящими Правилами иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

4. До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления муниципального образования Сургутский район в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются подготовленными и сформированными земельными участками, расположенными в границах городского поселения Лянтор, за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических и юридических лиц, а также права собственности Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, муниципального образования городское поселение Лянтор.

После разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления муниципального образования Сургутский район, а так же органы местного самоуправления муниципального образования городское поселение Лянтор в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются исключительно земельными участками, находящимися в муниципальной собственности соответствующего муниципального образования.

5. В соответствии с пунктом 10 статьи 3 Федерального закона от 25 января 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» до разграничения государственной собственности на землю государственная регистрация права государственной собственности на землю для осуществления распоряжения землями, находящимися в государственной собственности (для предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, находящихся в государственной собственности), не требуется.

Физические, юридические лица, которым предоставлены права на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель осуществляют государственную регистрацию прав на предоставленные им земельные участки.

6. Для строительства, реконструкции и иных целей могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования только свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной, муниципальной собственности, которые согласно земельному законодательству не изъяты из оборота.

7. Из состава государственных, муниципальных земель физическим и юридическим лицам могут предоставляться только сформированные земельные участки. Сформированным для целей предоставления физическим, юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:

1) посредством подготовки документации по планировке территории (проекта планировки и (или) проекта межевания) определено, что земельный участок в утверждённых границах является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанных с установлением границ зон действия публичных сервитутов);

2) установлено разрешённое использование как указание на градостроительный регламент территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка согласно карте градостроительного зонирования городского поселения Лянтор;

3) посредством действий, выполненных в процессе планировки территории, определены технические условия подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (по водо-, тепло-, газо-, электроснабжению и водоотведению) - в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такого подключения;

4) установлены границы земельного участка на местности.

8. Факт того, что земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, подготовлен согласно требованиям градостроительного законодательства и сформирован согласно требованиям земельного законодательства и на него могут быть предоставлены права физическим и юридическим лицам, определяется одновременным наличием:

1) градостроительного плана земельного участка, подготовленного по установленной форме на основании градостроительного зонирования и в результате планировки территории, в том числе включаемых в состав градостроительного плана земельного участка технических условий подключения к сетям инженерно-технического обеспечения - в случаях, когда строительство, реконструкция объектов и их эксплуатация не могут быть обеспечены без такого подключения;

2) кадастрового паспорта земельного участка, подготовленного и удостоверенного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учёте земельных участков и иных объектов недвижимости, выданного органу местного самоуправления муниципального образования Сургутский район или органу местного самоуправления муниципального образования городское поселение Лянтор в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий.

Копии указанных и иных документов комплектуются в виде пакета документов, который предоставляется лицам, заинтересованным в приобретении прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки путём участия в торгах, проводимых органами местного самоуправления в установленном в соответствии с земельным законодательством порядке.

9. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами городского поселения Лянтор;

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

10. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков и входящие в состав таких планов заключения о технических условиях подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случаях, когда необходимо обеспечить такое подключение).

Порядок действий по планировке территории, включая выделение земельных участков, определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним.

Содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Утверждённый Главой городского поселения Лянтор в составе проекта планировки, проекта межевания градостроительный план земельного участка является основанием для проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность.
Утверждённые Главой городского поселения Лянтор градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определённом градостроительным законодательством.

Если в результате землеустроительных работ возникла необходимость изменения границ земельного участка, в градостроительный план земельного участка вносятся соответствующие изменения.

Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

11. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием из состава государственных, муниципальных земель земельных участков посредством кадастровых работ, являются подготавливаемые по установленной форме кадастровые паспорта земельных участков, которые выдаются органам местного самоуправления.

12. Земельные участки из состава государственных и муниципальных земель подготавливаются для предоставления физическим и юридическим лицам по инициативе и за счёт средств органов местного самоуправления, физических и юридических лиц.

В случае, если физическое, юридическое лицо, по инициативе и за счёт средств которого были осуществлены действия по градостроительной подготовке земельного участка, не стало участником или победителем торгов (аукциона, конкурса), указанному лицу компенсируются понесённые затраты на такую подготовку из средств, предоставленных органу местного самоуправления победителем торгов за право собственности, аренды земельного участка.

13. Подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам для строительства, реконструкции в порядке, установленном земельным законодательством. 

Статья 17. Градостроительная подготовка земельных участков из состава территорий общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам для возведения временных объектов, не являющихся объектами капитального строительства, предназначенных для обслуживания населения

1. Правом градостроительной подготовки земельных участков из состава территорий общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам для возведения временных объектов, не являющихся объектами капитального строительства, предназначенных для обслуживания населения, обладает орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации города, применительно к территориям общего пользования.

2. В соответствии с градостроительным законодательством границы территорий общего пользования определяются красными линиями, которые устанавливаются проектами планировки территории и утверждаются Главой города.

3. Земельные участки из состава территорий общего пользования (за исключением дорог, улиц, проездов) предоставляются физическим, юридическим лицам в краткосрочную аренду в порядке, установленным нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Глава 3. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 18. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах поселения, разрешённым считается такое использование, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам части III настоящих Правил;

2) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;
4) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия, нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

2. Применительно к территории городского поселения Лянтор устанавливаются следующие виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- основные виды разрешённого использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;
- вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования вспомогательный вид использования не разрешается. 

Виды использования недвижимости, не предусмотренные частью III настоящих Правил, являются не разрешёнными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены.

3. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

При этом не требуется внесение изменений в ранее выданные правоустанавливающие документы, если это прямо не предусмотрено действующим законодательством Российской Федерации.

4. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 19. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид

1.
Правом на изменение одного вида разрешённого использования на другой вид разрешённого использования земельных участков обладают:

1) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках объектов капитального строительства;

2) собственники земельных участков, без расположенных на них объектов капитального строительства;

3) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, при наличии согласия лица, распоряжающегося данными земельными участками (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования).

2.
Правом на изменение одного вида разрешённого использования на другой вид разрешённого использования объектов капитального строительства обладают:

4) собственники объектов капитального строительства;

5) лица, владеющие объектами капитального строительства, их частями на праве аренды и хозяйственного ведения при наличии согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования объектов недвижимости.

3.
Изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется при условии: 
1)
соблюдения требований технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства связано с необходимостью подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство;

2)
получение лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, от Администрации города, подтверждение того, что в соответствии с градостроительным законодательством, изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.
Глава 4. Порядок разработки, согласования и утверждения проектной документации
Статья 20. Проведение инженерных изысканий

1. Перед подготовкой проектной документации проводятся инженерные изыскания для изучения природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и расположенных на них земельных участков. Не допускается подготовка проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

2. Инженерные изыскания могут выполняться физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания (далее - лица, выполняющие инженерные изыскания).

3. Лицами, выполняющими инженерные изыскания, являются застройщик либо привлекаемое на основании договора застройщиком или уполномоченным им лицом (далее - заказчик) физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям, предусмотренным пунктом 2 настоящей статьи.

4. Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий, порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий с учетом потребностей информационных систем обеспечения градостроительной деятельности осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. До начала работ физическое или юридическое лицо направляет заявление в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства администрации Сургутского района о регистрации технического проекта или программы производства инженерных изысканий (отдельно на каждый конкретный объект). К заявлению прилагаются следующие документы:

1) копия правоустанавливающего документа на земельный участок;

2) копия договора между застройщиком (заказчиком) и лицом, выполняющим инженерные изыскания, заключенного в соответствии с действующим гражданским законодательством Российской Федерации;

3) техническое задание и программу выполнения инженерных изысканий, разработанные на основании задания застройщика или заказчика и оформленные в соответствии с требованиями, установленными действующим законодательством Российской Федерации и техническими регламентами (действующими строительными нормами и правилами);

4) карту (схему) с обозначением границ площадок, участков и направлений трасс с контурами проектируемых зданий и сооружений;

5) сметный расчет;

6) копию лицензии на право производства изыскательских работ.

6. Уполномоченный орган в области архитектуры и градостроительства администрации Сургутского района в целях исключения перекрытия или параллелизма в заявленных работах рассматривает представленный пакет документов и в случае отсутствия замечаний производит:

- регистрацию производства инженерных изысканий в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности;

- оформление в двухнедельный срок регистрационного свидетельства, установленной формы.
7. Результаты инженерных изысканий оформляются в виде отчетной документации о выполнении инженерных изысканий, состоящей из текстовой и графической частей, а так же приложений к ней (в текстовой, графической, цифровой и иных формах).

8. Лица, выполняющие инженерные изыскания передают результаты инженерных изысканий заказчику после приёмки этих материалов уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства администрации Сургутского района и размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Сургутского района.

Статья 21. Технические условия на инженерное обеспечение объекта

1. Технические условия (ТУ) на подключение к системам водоснабжения, канализации, электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения и телекоммуникаций запрашиваются заинтересованными лицами в организациях, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения с предоставлением пакета документов согласно Постановлению Правительства РФ от 13.02.2006г. № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения».

2. Организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, технические условия выдаются в срок не более 14-ти рабочих дней, и которые содержат условия подключения к инженерным сетям и сооружениям, условия подачи и данные о выделяемой мощности энергоресурсов, точки подключения, условия для организации учета потребляемых энергоресурсов, воды, теплоносителей, мероприятия по энергосбережению, экологические требования.

3. Технические условия действительны в течение периода, указанного организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, но не менее 2 лет с даты выдачи. По истечении этого срока параметры выданных технических условий могут быть изменены.

Статья 22. Проектная документация

1. Проектная документация разрабатывается применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности таких объектов.

2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

3. Подготовка проектной документации осуществляется на основании договора, заключаемого между застройщиком (заказчиком) и физическим или юридическим лицом (исполнителем), которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

4. Состав, порядок разработки проектной документации устанавливаются действующими нормативными актами.

5. Требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются действующими нормативными актами.

6. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком.

7. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу в порядке, установленном законодательством.

Глава 5. Строительные изменения недвижимости

Статья 23. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации

1. Правом производить строительные изменения недвижимости - осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов, производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения).

2. Право на строительные изменения объектов недвижимости может быть реализовано:

- при наличии разрешения на строительство;

- без разрешения на строительство, в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности таких объектов, регулируется Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

4. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

5. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

6. При производстве строительных и земляных работ лицами, осуществляющими строительство должна обеспечиваться сохранность государственной геодезической сети. Повреждение или уничтожение геодезических пунктов влечёт за собой ответственность виновных лиц в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Затраты, связанные с ремонтом или восстановлением геодезических пунктов взамен утраченных, возмещают лица деятельностью которых вызвано повреждение или утрата соответствующих геодезических пунктов.
Статья 24. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а так же их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики недвижимости и безопасности таких объектов.

2. Разрешение на строительство на территории города выдается уполномоченным органом администрации города в порядке, определенном действующим законодательством Российской Федерации.

3. Проектная документация необходимая для выдачи разрешения на строительство предоставляется в 2-х экземплярах, один из которых хранится в Администрации города, другой передаётся в орган, осуществляющий ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Сургутского района. 

Статья 25. Вынос в натуру 

1. Вынос в натуру красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок и основных осей объектов капитального строительства и реконструкции (зданий, строений, сооружений, трасс инженерных коммуникаций) осуществляется застройщиком по договорённости со специализированными организациями, имеющими свидетельство о допуске на право производство работ, выданное саморегулируемой организацией в области инженерных изысканий в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Вынос в натуру земельных участков под индивидуальное жилищное строительство производится в процессе межевания земельного участка специализированной организацией, проводившей работы по землеустройству.

3. Вынос в натуру осей зданий производится после получения разрешения на строительство на основании разбивочных чертежей в соответствии с техническими регламентами и утверждённой проектной документацией.

4. Работы по выносу в натуру производятся только после расчистки территории (освобождения от строений, подлежащих сносу) и вертикальной планировки.

5. Предоставление исходных данных по пунктам полигонометрии осуществляется органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительств Администрации города Лянтора на основании запроса заинтересованного лица.
Статья 26. Особенности застройки и землепользования на территориях зон инженерной инфраструктуры

1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны.

2. Территория зоны инженерной инфраструктуры должна использоваться в соответствии с видами разрешённого использования, установленными для этой зоны. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого и общественно-делового назначения не допускается.

3. Виды разрешённого использования (а также параметры разрешённого строительного изменения) земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных в зонах инженерно-технических сооружений, магистральных трубопроводов и линий электропередач, устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) Администрацией города.
4. При проектировании и строительстве магистральных коммуникаций не допускается их прокладка под проезжей частью улиц.

5. При необходимости прокладки магистральной сети, не предусмотренной утверждённой градостроительной документацией, трассировка, условия проектирования и строительства осуществляются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, техническими регламентами (действующими строительными нормами и правилами) и настоящими Правилами, подлежат обязательному согласованию с органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства Администрации города и размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Сургутского района.

6. При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям поселения в проектной документации должны предусматриваться объёмы и мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объёме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет застройщика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

7. Владельцы подземных и наземных коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и передавать в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства Администрации города сведения об изменениях, связанных с их проектированием, строительством и реконструкцией, для предоставления соответствующих сведений в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Сургутского района.

8. Места прокладки коммуникаций по улицам и транспортным магистралям определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согласование специально уполномоченных государственных органов.

9. Проектная документация на строительство инженерных сетей разрабатывается по техническим условиям эксплуатирующих организаций на основании градостроительного плана земельного участка, разработанного и утвержденного Администрацией города.

10. При разработке рабочей документации магистральной коммуникации или её части должен учитываться проект планировки территории поселения (микрорайона, квартала), по которой намечена прокладка сети, а также ранее разработанная или разрабатываемая проектная документация на размещение других инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры.

11. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить на топографической основе М 1:500 в электронном виде, полученной из раздела информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Сургутского района в органе, уполномоченном в области архитектуры и градостроительства Администрации города Лянтора.

12. До начала проектирования топографическую основу, полученную из раздела информационной системы обеспечения градостроительной деятельности необходимо согласовать с организациями, эксплуатирующими инженерные сети  на предмет достоверности данных по состоянию на предпроектный период.

Статья 27. Земляные работы, связанные со строительством, реконструкцией и капитальным ремонтом инженерных сетей и коммуникаций на территориях городского поселения Лянтор

1. Земляные работы, связанные со строительством, реконструкцией и капитальным ремонтом инженерных сетей и коммуникаций осуществляется на основании письменного разрешения (ордера) Администрации города.

2. Для получения разрешения (ордера) на право производства земляных работ лицо, осуществляющее строительство, реконструкцию или капитальный ремонт инженерных сетей и коммуникаций направляет на имя Главы города следующие документы:

- заявление в произвольной форме о выдаче разрешения (ордера) на право производства земляных работ;

- приказ о назначении ответственных лиц, осуществляющих производство работ;

- подписку ответственного лица;

- свидетельство о допуске на право производство работ, выданное саморегулируемой организацией в области инженерных изысканий в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации;
- проект (схему) с нанесением существующих элементов благоустройства и озеленения, перечнем предполагаемых работ по строительству, ремонту, замене и прокладке инженерных сетей и коммуникаций, в том числе по благоустройству и озеленению, согласованный с организациями, эксплуатирующими инженерные сети и коммуникации в границах участка работ.
3. По строительству новых и реконструкции существующих инженерных сетей и коммуникаций разрешение (ордер) на право производства земляных работ выдается на 12 месяцев с последующим продлением его действия и согласованием с заинтересованными организациями каждый год по истечении нормативного срока строительства объекта разрешение (ордер) аннулируется и оформляется новый.
Для работ по капитальному ремонту, не затрагивающему конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности инженерных сетей и коммуникаций, срок действия разрешения (ордера) на право производства земляных работ устанавливается от одного до шести месяцев.
4. Производство земляных работ в зоне расположения подземных коммуникаций или в непосредственной близости от них (электрических кабелей, линий связи, газопроводов, нефтепроводов, теплосетей, канализации, водоводов и др.) допускается только в присутствии ответственного представителя службы эксплуатации указанных коммуникаций, который на месте определяет границы разработки грунта вручную.

5. Руководители служб, эксплуатирующих инженерные коммуникации и сети в районе производства работ, обязаны своевременно обеспечить явку своих ответственных представителей к месту работы и дать исчерпывающие указания в письменном виде об условиях, необходимых для обеспечения сохранности принадлежащих им коммуникаций и сетей.

6. При обнаружении подземных коммуникаций в процессе разработки грунта, не указанных в проекте (схеме), на место должны быть вызваны представители соответствующих эксплуатирующих организаций. Одновременно должны быть приняты меры к защите этих коммуникаций от повреждений. Если их принять невозможно, то работы должны быть приостановлены до получения нового проектного решения.

7. Ответственность за повреждение существующих коммуникаций несёт организация, выполняющая работы и лицо, ответственное за производство работ.

8. По окончании земляных работ лицо, осуществляющее строительство, реконструкцию или капитальный ремонт инженерных сетей и коммуникаций:

- осуществляет вывоз излишков грунта, работы по рекультивации земель и благоустройству территории, отведенной для производства работ и прилегающей к ней территории;

- отсыпает по всей длине траншей слой грунта не менее 30 см, с последующей отсыпкой по мере необходимости;

- представляет в Администрацию города оформленные в соответствии с требованиями статьи 28 настоящих Правил материалы исполнительной геодезической съёмки.
9. Ордер считается закрытым после внесения данных исполнительной геодезической съёмки инженерной сети и объектов благоустройства в дежурный план инженерных подземных коммуникаций города.
Статья 28. Исполнительная геодезическая съёмка объектов, законченных строительством

1. Исполнительная геодезическая съёмка планового и высотного положения зданий, строений, сооружений, инженерных коммуникаций и благоустройства выполняется застройщиком в процессе строительства в соответствии с техническими регламентами (до вступления в силу технических регламентов с соблюдением обязательных требований действующих строительных норм и правил в части, не противоречащей федеральному законодательству):

- зданий, строений, сооружений и благоустройства - по окончании строительства;

- инженерных коммуникаций - в период строительства до засыпки траншей.
2. В случае невыполнения застройщиком исполнительной геодезической съёмки инженерной сети до засыпки траншеи в период строительства, застройщик должен за свой счёт вскрыть необходимое количество шурфов с частотой, обеспечивающей необходимую точность съёмки, на углах поворотов и при пересечении с автомобильными дорогами.
3. Плановое и высотное положение зданий, строений, сооружений  определяется от пунктов государственной геодезической сети, которые использовались при разбивочных работах, а инженерных коммуникаций – от знаков геодезической разбивочной основы или твердых точек капитальных зданий и сооружений.

4. Результаты исполнительных геодезических съёмок, на которых отображается вся существующая ситуация:

1) оформляются в виде инженерно-топографических планов в формате программного продукта Mapinfo, выполненного в Балтийской системе высот и системе координат, принятых для ведения дежурного цифрового плана в органе, уполномоченном в области архитектуры и градостроительства Администрации города;
2) должны отражать основные технические характеристики (высотные отметки люка, лотка, верха труб с указанием материла изготовления и диаметров и т.д.) и быть согласованы с эксплуатирующими организациями;

3) подлежат обязательной сдаче в Администрацию города для пополнения сведений дежурного плана застройки города Лянтора и передачи в орган, осуществляющий ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Сургутского района.

5. Нарушение порядка производства исполнительных геодезических съёмок влечет за собой административную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 29. Строительный контроль 

1. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями статьи 53 Градостроительного кодекса и действующего законодательства Российской Федерации.

2. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

Статья 30. Консервация объектов

1. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

2. Консервация объекта - временная приостановка работ по строительству (реконструкции) объекта, сопровождающаяся рядом организационно-технических мероприятий, направленных на сохранность и безопасность объекта до возобновления его строительства (реконструкции).

3. Решение о консервации строящегося объекта принимают физические и юридические лица, владеющие земельными участками (на правах собственности, аренды, постоянного пользования, пожизненного наследуемого владения), иными объектами недвижимости, а также их доверенные лица. Решение о консервации объекта должно содержать перечень организационно-технических мероприятий, направленных на сохранность и безопасность объекта.

4. На срок консервации объекта разрешение на строительство отзывается.

5. Работы по прекращению консервации объекта, включая восстановительные работы, выполняются на основании оформленного разрешения на строительство.

Статья 31. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объёме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается Администрацией города в порядке определённом действующим законодательством Российской Федерации.

Глава 6. Прекращение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов.

Статья 32. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд

1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях:

1) в целях застройки территории города в соответствии с генеральным планом поселения, настоящими Правилами;

2) для размещения объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов;

3) в связи с иными обстоятельствами в установленных законодательством случаях.

Обязательным условием для изъятия земельных участков, их частей является невозможность удовлетворения муниципальных нужд иначе как посредством прекращения существующих прав на данные земельные участки.

2. Необходимость изъятия земельных участков для муниципальных нужд определяется органом местного самоуправления самостоятельно.

Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд принимается Администрацией города в порядке, определенном федеральным земельным законодательством.

Статья 33. Порядок определения размера компенсации собственникам, землевладельцам, землепользователям земельных участков, изымаемых для муниципальных нужд

1. Собственникам, землевладельцам, землепользователям земельных участков возмещается:

1) рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нем недвижимого имущества, в том числе стоимость плодово-ягодных, защитных и иных многолетних насаждений, объектов незавершенного строительства. Возмещение стоимости подлежащих сносу объектов недвижимости производится по стоимости, определённой соглашением сторон, а в случае недостижения согласия - по решению суда;

2) убытки в полном объеме.

2. Собственникам жилых домов предоставляется компенсация, включающая в себя рыночную стоимость жилого помещения, а также все убытки, причинённые собственнику жилого помещения его изъятием, включая убытки, которые он несёт в связи с изменением места проживания, оформлением права собственности на другое помещение, досрочным прекращением обязательств перед третьими лицами.

По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачётом его стоимости в выкупную цену.

3. Стоимость самовольно возведённых объектов недвижимости возмещению не подлежит.

4. После уведомления о предстоящем изъятии земельных участков расходы, понесённые собственниками, землевладельцам и землепользователями земельных участков на осуществление застройки земельных участков и проведение других мероприятий, повышающих стоимость земельных участков и иных объектов недвижимости, возмещению не подлежат.

5. Возмещение убытков арендаторам земельных участков, причиненных изъятием, в том числе возмещение стоимости подлежащих сносу объектов недвижимости, осуществляется на условиях, установленных настоящей статьей, если договором аренды земельного участка не были предусмотрены иные условия возмещения убытков.

В случае если земельный участок предоставлялся временно, до начала плановой застройки, с условием сноса всех строений за счет арендатора, возмещение убытков ему не производится.

Статья 34. Установление публичных сервитутов

1. Органы местного самоуправления имеют право устанавливать применительно к земельным участкам, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для владельцев на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - прохода или проезда через земельный участок, использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры, иных общественных нужд, определяемых в соответствии с законодательством, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путём установления публичных сервитутов.
2. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы действия сервитутов отражаются в документах кадастрового и технического учета недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Глава 7. Заключительные положения
Статья 35. Действие Правил по отношению к Генеральному плану и документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утверждённая документация о планировке территории применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Органы местного самоуправления городского поселения Лянтор после введения в действие настоящих Правил могут принимать решения о:

- разработке нового или корректировке ранее утверждённого Генерального плана города Лянтора.

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утверждённых и не реализованных проектов планировки в части градостроительных регламентов установленных Правилами;

- подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции применительно к соответствующим территориальным зонам.
Статья 36. Контроль за использованием объектов недвижимости

1. Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

Статья 37. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, предприниматели, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, иными нормативными правовыми актами.

Часть II. Карта (схема) градостроительного зонирования

[image: image1.emf]Статья 38. Карта градостроительного зонирования территории городского поселения Лянтор Сургутского района

Часть III. Градостроительные регламенты

Глава 8. Градостроительные регламенты

Статья 39. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории городского поселения Лянтор Сургутского района

С учётом сложившейся планировки территории городского поселения Лянтор и существующего землепользования, функциональных зон и параметров их планируемого развития, на территории городского поселения выделены следующие виды территориальных зон, определённых Градостроительным кодексом Российской Федерации:

- жилые;

- общественно-деловые;

- производственные;
- инженерной и транспортной инфраструктур;

- сельскохозяйственного использования;

- рекреационного назначения;

- специального назначения;
- земельные угодья.

Границы территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

На территории городского поселения Лянтор, в зависимости от характера застройки, выделены следующие виды жилых зон:

Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Ж2 - зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами.

Ж3 - зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами.

Ж4 - зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами.

В состав общественно-деловых зон включены:

ОД - зона размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социально-культурного и бытового назначения, образования, объектов делового и финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. Общественно-деловая зона охватывает территории, где расположены административные, образовательные, офисные и иные учреждения, предназначенные для обеспечения социально-культурного обслуживания населения.
ОД 1 - зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.

Виды производственных зон установлены в зависимости от предусматриваемых видов использования и ограничений на использование данных территорий городского поселения:

П1 - коммунально-складская зона выделена для размещения объектов коммунального хозяйства, складирование и распределение товаров (санитарно-защитная зона 50 м).

П2 - зона предприятий V класса вредности (санитарно-защитная зона 50 м).

П3 - зона предприятий IV класса вредности (санитарно-защитная зона 
100 м).

П4 - зона предприятий II класса вредности (санитарно-защитная зона
500 м).

Виды зон инженерной инфраструктуры выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для размещения инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, служащих для функционирования и эксплуатации объектов недвижимости:

АТ - зона автомобильного транспорта.

ВТ - зона воздушного транспорта.

РТ - зона речного транспорта.

ИИ – зона инженерной инфраструктуры.

Зоны сельскохозяйственного использования (СХ) установлены на землях, предоставленных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства:

СХ1 - зона сельскохозяйственного использования.

СХ2 - зона садоводческих, огороднических и дачных товариществ.

Виды зон рекреационного назначения установлены в соответствии с характером и интенсивностью использования данных территорий:

Р1 - зона природного ландшафта.

Р2 - зона отдыха.

Зона специального назначения (СН) охватывает территории, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также, использование которых невозможно без установления специальных норм и правил.

Статья 40.
Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона одноэтажной и малоэтажной индивидуальной застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья с низкой плотностью застройки, посредством преимущественного размещения отдельно стоящих жилых домов не выше трех этажей с приквартирными участками, при соблюдении нижеприведенных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Индивидуальные жилые дома усадебного типа
	до 3 этажей

	 
	1.2
	Индивидуальные одноквартирные жилые дома
	до 2 этажей

	 
	1.3
	Блокированные жилые дома
	до 3 этажей

	 
	1.4
	Детские дошкольные учреждения
	до 2 этажей

	 
	1.5
	Школы общеобразовательные
	до 2 этажей

	 
	1.6
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования: детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, спортивная школа
	 

	 
	1.7
	Пункты оказания первой медицинской помощи
	одноэтажные

	 
	1.8
	Аптеки
	одноэтажные

	 
	1.9
	Церкви, мечети, и другие религиозные и культовые объекты
	до 2 этажей

	 
	1.10
	Открытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения: волейбольные, хоккейные площадки, катки, теннисные корты, роликодромы, автогородки и т.д.
	наземные

	 
	1.11
	Отдельно стоящие магазины продовольственных и промышленных товаров
	до 2 этажей

	 
	1.12
	Объекты бытового обслуживания: ателье пошивочные, ремонта бытовой техники, мастерские ювелирные, по пошиву и ремонту обуви, ремонту часов, фотоателье, салоны красоты, парикмахерские, массажные кабинеты, приёмные пункты химчисток, прачечных и т.д.
	до 2 этажей

	 
	1.13
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	1.14
	Объекты жилищно-эксплуатационных организаций, аварийно-диспетчерских служб
	до 2 этажей

	 
	1.15
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные станции
	до 2 этажей

	 
	1.16
	Пекарни
	до 2 этажей

	 
	1.17
	Площадки для установки мусоросборников
	наземные

	 
	1.18
	Детские игровые площадки
	наземные

	 
	1.19
	Скверы, аллеи
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Хозяйственные постройки: 
- бани;
- гаражи;
- строения для содержания домашних животных и птиц;
- сараи хозяйственные;
- теплицы, оранжереи
и т.д.
	все объекты одноэтажные

	 
	2.2
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	все объекты одноэтажные

	 
	2.3
	Малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства
	наземные

	 
	2.4
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.5
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого использования зоны застройки индивидуальными жилыми домами представлены в приложении к части III Правил.

Ж2 - Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (не выше 4-х этажей)

Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов средней плотности с размещением многоквартирных жилых домов этажностью не выше четырёх, при соблюдении нижеприведённых видов и параметров разрешённого использования недвижимости.
	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	 
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Индивидуальные одноквартирные жилые дома
	до 2 этажей

	 
	1.2
	Блокированные жилые дома
	до 3 этажей

	 
	1.3
	Малоэтажные многоквартирные жилые дома 
	до 4 этажей

	 
	1.4
	Гостиницы
	 

	 
	1.5
	Общежития
	до 4 этажей

	 
	1.6
	Детские дошкольные учреждения
	 

	 
	1.7
	Школы общеобразовательные
	 

	 
	1.8
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования: детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, спортивная школа
	 

	 
	1.9
	Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных, учебно-производственных корпусов и мастерских
	 

	 
	1.10
	Аптеки
	 

	 
	1.11
	Ветеринарные лечебницы
	 

	 
	1.12
	Церкви, мечети и другие религиозные  и культовые объекты
	 

	 
	1.13
	Дома культуры и творчества
	 

	 
	1.14
	Закрытые физкультурно-оздоровительные комплексы
	 

	 
	1.15
	Открытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения: волейбольные, хоккейные площадки, катки, теннисные корты, роликодромы, автогородки и т.д.
	наземные

	 
	1.16
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний
	 

	 
	1.17
	Объекты МВД
	 

	 
	1.18
	Отдельно стоящие магазины продовольственных и промышленных товаров
	 

	 
	1.19
	Объекты общественного питания: рестораны, кафе, бары, закусочные, кафетерии, столовые и т. д.
	 

	 
	1.20
	Объекты бытового обслуживания: ателье пошивочные, ремонта бытовой техники, мастерские ювелирные, по пошиву и ремонту обуви, ремонту часов, фотоателье, салоны красоты, парикмахерские, массажные кабинеты, приёмные пункты химчисток, прачечных и т.д.
	 

	 
	1.21
	Временные объекты общественного питания, торговли, бытового обслуживания: павильоны, киоски и т.д.
	 

	 
	1.22
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	1.23
	Банно-оздоровительные комплексы
	 

	 
	1.24
	Общественные туалеты
	 

	 
	1.25
	Объекты жилищно-эксплуатационных организаций, аварийно-диспетчерских служб
	 

	 
	1.26
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные станции
	 

	 
	1.27
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	1.28
	Детские игровые площадки
	 

	 
	1.29
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	 
	1.30
	Скверы, аллеи
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства
	 

	 
	2.3
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	2.4
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	2.5
	Детские игровые площадки
	 

	 
	2.6
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.7
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого использования зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами представлены в приложении к части III Правил.

Ж3 - Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (4-5 этажей)

1. Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов средней плотности с размещением многоквартирных жилых домов этажностью 4-5 этажей, при соблюдении нижеприведённых видов и параметров разрешённого использования недвижимости.

2. Размещение нежилых помещений в жилых зданиях при осуществлении нового строительства допускается в случаях, предусмотренных действующим законодательством. Вид функционального назначения данных помещений устанавливается настоящими Правилами землепользования и застройки в соответствии с градостроительными регламентами жилых зон.

3. Размещение нежилых помещений в жилых зданиях при переводе жилых помещений в нежилой фонд допускается в случаях, предусмотренных действующим законодательством. Вид функционального назначения данных помещений устанавливается настоящими Правилами землепользования и застройки в соответствии с градостроительными регламентами жилых зон. Вход в образованные нежилые помещения ограничивается устройством входных тамбуров без образования дополнительных полезных площадей. Отделка наружных стен фасада образованных помещений облицовочными материалами является обязательной.
	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Многоквартирные жилые дома
	4-5 этажей

	 
	1.2
	Гостиницы
	 

	 
	1.3
	Общежития
	 

	 
	1.4
	Детские дошкольные учреждения
	 

	 
	1.5
	Школы общеобразовательные
	 

	 
	1.6
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования: детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, спортивная школа
	 

	 
	1.7
	Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных, учебно-производственных корпусов и мастерских
	 

	 
	1.8
	Аптеки
	 

	 
	1.9
	Церкви , мечети и другие религиозные  и культовые объекты
	 

	 
	1.10
	Многофункциональные развлекательные комплексы
	 

	 
	1.11
	Закрытые физкультурно-оздоровительные комплексы
	 

	 
	1.12
	Открытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения: волейбольные, хоккейные площадки, катки, теннисные корты, роликодромы, автогородки и т.д.
	 

	 
	1.13
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний
	 

	 
	1.14
	Административно-хозяйственные объекты
	 

	 
	1.15
	Торговые и административно-торговые  комплексы
	 

	 
	1.16
	Отдельностоящие магазины продовольственных и промышленных товаров
	 

	 
	1.17
	Временные объекты общественного питания, торговли, бытового обслуживания: павильоны, киоски и т.д.
	 

	 
	1.18
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	1.19
	Общественные туалеты
	 

	 
	1.20
	Объекты жилищно-эксплуатационных организаций, аварийно-диспетчерских служб
	 

	 
	1.21
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные станции
	 

	 
	1.22
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	 
	1.23
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	1.24
	Детские игровые площадки
	 

	 
	1.25
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	 
	1.26
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	1.27
	Скверы, аллеи
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Встроенные нежилые помещения в многоквартирных домах,  используемые под:
- магазины продовольственных и промышленных товаров;
- парикмахерские, салоны красоты;
- офисы, учреждения, нотариальные конторы;
- мастерские по ремонту обуви и электробытовой техники;
- отделения связи, банков;
- аптечные пункты;
- туристические, рекламные агентства, агентства недвижимости и т.д.;
- библиотеки;
- опорные пункты милиции;
- детские комнаты;
- медпункты;
- стоматологические кабинеты;
- приёмные пункты химчисток, прачечных;
- фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;
- ателье по пошиву одежды.
	 

	 
	2.3
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	2.4
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	2.5
	Детские игровые площадки
	 

	 
	2.6
	Малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства
	 

	 
	2.7
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.8
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого использования зоны застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами представлены в приложении к части III Правил.

Ж4 - Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами (выше 5-ти этажей)

1. Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов повышенной плотности с размещением многоквартирных жилых домов выше 5-ти этажей, при соблюдении нижеприведённых видов и параметров разрешённого использования недвижимости.

2. Размещение нежилых помещений в жилых зданиях при осуществлении нового строительства допускается в случаях, предусмотренных действующим законодательством. Вид функционального назначения данных помещений устанавливается настоящими Правилами землепользования и застройки в соответствии с градостроительными регламентами жилых зон.

3. Размещение нежилых помещений в жилых зданиях при переводе жилых помещений в нежилой фонд допускается в случаях, предусмотренных действующим законодательством. Вид функционального назначения данных помещений устанавливается настоящими Правилами землепользования и застройки в соответствии с градостроительными регламентами жилых зон. Вход в образованные нежилые помещения ограничивается устройством входных тамбуров без образования дополнительных полезных площадей. Отделка наружных стен фасада образованных помещений облицовочными материалами является обязательной.

`
	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Многоквартирные многоэтажные жилые дома
	выше 5-ти этажей

	 
	1.2
	Гостиницы
	 

	 
	1.3
	Общежития
	 

	 
	1.4
	Детские дошкольные учреждения
	 

	 
	1.5
	Школы общеобразовательные
	 

	 
	1.6
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования: детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, спортивная школа
	 

	 
	1.7
	Аптеки
	 

	 
	1.8
	Спортивно-зрелищные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, ледовый дворец, плавательные бассейны, спортивные залы
	 

	 
	1.9
	Открытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения: волейбольные, хоккейные площадки, катки, теннисные корты, роликодромы, автогородки и т.д.
	 

	 
	1.10
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний
	 

	 
	1.11
	Административно-хозяйственные объекты
	 

	 
	1.12
	Торговые и административно-торговые  комплексы
	 

	 
	1.13
	Отдельно стоящие магазины продовольственных и промышленных товаров
	 

	 
	1.14
	Объекты общественного питания: рестораны, кафе, бары, закусочные, кафетерии, столовые и т. д.
	 

	 
	1.15
	Объекты бытового обслуживания: ателье пошивочные, ремонта бытовой техники, мастерские ювелирные, по пошиву и ремонту обуви, ремонту часов, фотоателье, салоны красоты парикмахерские, массажные кабинеты, приемные пункты химчисток, прачечных и т.д.
	 

	 
	1.16
	Временные объекты общественного питания, торговли, бытового обслуживания: павильоны, киоски и т.д.
	 

	 
	1.17
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	1.18
	Общественные туалеты
	 

	 
	1.19
	Объекты жилищно-эксплуатационных организаций, аварийно-диспетчерских служб
	 

	 
	1.20
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные станции
	 

	 
	1.21
	Детские игровые площадки
	 

	 
	1.22
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	1.23
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	 
	1.24
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 


Встроенные нежилые помещения в многоквартирных домах,  используемые под:


- магазины продовольственных и промышленных товаров;

- парикмахерские, салоны красоты;


- офисы, учреждения, нотариальные конторы;


- мастерские по ремонту обуви и электробытовой техники;


- отделения связи, банков;


- аптечные пункты;


- туристические, рекламные агентства, агентства недвижимости и т.д.;


- библиотеки;


- опорные пункты милиции;


- детские комнаты;


- медпункты;


- стоматологические кабинеты;


- приёмные пункты химчисток, прачечных;


- фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;


	- ателье по пошиву одежды.
	 

	 
	2.3
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	2.4
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	2.5
	Детские игровые площадки
	 

	 
	2.6
	Малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства
	 

	 
	2.7
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.8
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого использования зоны застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами представлены в приложении к части III Правил.

Статья 41.
Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

ОД - Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов, где сочетаются административные и управленческие учреждения, объекты культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, образования и иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан, при соблюдении нижеприведённых видов разрешённого использования земельных участков.

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Многоквартирные жилые дома
	выше 4 этажей

	 
	1.2
	Гостиницы
	 

	 
	1.3
	Детские дошкольные учреждения
	 

	 
	1.4
	Школы общеобразовательные
	 

	 
	1.5
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования: детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, спортивная школа
	 

	 
	1.6
	Учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных, учебно-производственных корпусов и мастерских
	 

	 
	1.7
	Поликлиника
	 

	 
	1.8
	Больница
	 

	 
	1.9
	Станция скорой помощи
	 

	 
	1.10
	Родильный дом
	 

	 
	1.11
	Объекты судебно-медицинской экспертизы
	 

	 
	1.12
	Морги
	 

	 
	1.13
	Аптеки
	 

	 
	1.14
	Монументы
	 

	 
	1.15
	Мемориальные комплексы
	 

	 
	1.16
	Многофункциональные развлекательные комплексы
	 

	 
	1.17
	Дома культуры и творчества
	 

	 
	1.18
	Открытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения: волейбольные, хоккейные площадки, катки, теннисные корты, роликодромы, автогородки и т.д.
	 

	 
	1.19
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний
	 

	 
	1.20
	Банки, отделения банков
	 

	 
	1.21
	Объекты МВД
	 

	 
	1.22
	Рынки
	 

	 
	1.23
	Отдельно стоящие магазины продовольственных и промышленных товаров
	 

	 
	1.24
	Объекты общественного питания: рестораны, кафе, бары, закусочные, кафетерии, столовые и т. д.
	 

	 
	1.25
	Объекты бытового обслуживания: ателье пошивочные, ремонта бытовой техники, мастерские ювелирные, по пошиву и ремонту обуви, ремонту часов, фотоателье, салоны красоты парикмахерские, массажные кабинеты, приемные пункты химчисток, прачечных и т.д.
	 

	 
	1.26
	Временные объекты общественного питания, торговли, бытового обслуживания: павильоны, киоски и т.д.
	 

	 
	1.27
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	1.28
	Общественные туалеты
	 

	 
	1.29
	Объекты жилищно-эксплуатационных организаций, аварийно-диспетчерских служб
	 

	 
	1.30
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные станции
	 

	 
	1.31
	Детские молочные кухни
	 

	 
	1.32
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	1.33
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	 
	1.34
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	1.35
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	1.36
	Детские игровые площадки
	 

	 
	1.37
	Малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства
	 

	 
	1.38
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	1.39
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Встроенные нежилые помещения в многоквартирных домах,  используемые под:
- магазины продовольственных и промышленных товаров;
- парикмахерские, салоны красоты;
- офисы, учреждения, нотариальные конторы;
- мастерские по ремонту обуви и электробытовой техники;
- отделения связи, банков;
- аптечные пункты;
- туристические, рекламные агентства, агентства недвижимости и т.д.;
- библиотеки;
- опорные пункты милиции;
- детские комнаты;
- медпункты;
- стоматологические кабинеты;
- приёмные пункты химчисток, прачечных;
- фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;
- ателье по пошиву одежды.
	 

	 
	2.3
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	2.4
	Хозяйственные площадки
	 

	 
	2.5
	Детские игровые площадки
	 

	 
	2.6
	Малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства
	 

	 
	2.7
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.8
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного использования общественно-деловой зоны представлены в приложении к части III Правил.

ОД1 - Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Спортивно-зрелищные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, ледовый дворец, плавательные бассейны, спортивные залы
	 

	 
	1.2
	Закрытые физкультурно-оздоровительные комплексы
	 

	 
	1.3
	Специальные спортивно-оздоровительные и развлекательные сооружения: автодром, мотодром, велотрек, роликодромы и т.д.
	 

	 
	1.4
	Открытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения: волейбольные, хоккейные площадки, катки, теннисные корты, роликодромы, автогородки и т.д.
	 

	 
	1.5
	Сооружения для хранения различного вида спортивного транспорта и инвентаря 
	 

	 
	1.6
	Объекты МЧС
	 

	 
	1.7
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	1.8
	Общественные туалеты
	 

	 
	1.9
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Сооружения для хранения различного вида спортивного транспорта и инвентаря 
	 

	 
	2.2
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	 
	2.3
	Открытые стоянки краткосрочного хранения легковых автомобилей
	 

	 
	2.4
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.5
	Малые архитектурные формы и иные объекты благоустройства
	 

	 
	2.6
	Скверы, аллеи
	 

	 
	2.7
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения основных разрешённых, а также иных вспомогательных видов использования
	 


Статья 42. Градостроительные регламенты. Производственные зоны

Производственные зоны выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная деятельность с различными нормативами воздействия на окружающую среду и территорий для размещения коммунальных и складских объектов.

П1 - Коммунально-складская зона

(санитарно-защитная зона 50 м)

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Офисы, конторы различных организаций
	 

	 
	1.2
	Административно-хозяйственные объекты
	 

	 
	1.3
	Учебно-производственные корпуса и мастерские учреждений среднего, средне-специального и профессионального образования 
	 

	 
	1.4
	Закрытые физкультурно-оздоровительные комплексы
	 

	 
	1.5
	Отдельно стоящие магазины продовольственных и промышленных товаров
	 

	 
	1.6
	Объекты для оптовой и мелкооптовой торговли
	 

	 
	1.7
	Объекты общественного питания: рестораны, кафе, бары, закусочные, кафетерии, столовые и т. д.
	 

	 
	1.8
	Объекты бытового обслуживания
	 

	 
	1.9
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	1.10
	Банно-оздоровительные комплексы
	 

	 
	1.11
	Объекты жилищно-эксплуатационных организаций, аварийно-диспетчерских служб
	 

	 
	1.12
	Производственные базы жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб
	 

	 
	1.13
	Станции техобслуживания автомобилей
	 

	 
	1.14
	Гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей
	 

	 
	1.15
	Складские помещения
	 

	 
	1.16
	Пожарные части, депо, объекты пожарной охраны
	 

	 
	1.17
	Котельные
	 

	 
	1.18
	Парки грузового автомобильного транспорта
	 

	 
	1.19
	Парки общественного транспорта
	 

	 
	1.20
	Автодромы
	 

	 
	1.21
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой, связи
	 

	 
	1.22
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	
	1/23
	Автозаправочные станции
	

	 
	1.24
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой, связи
	 

	 
	2.2
	Открытые стоянки для хранения легковых автомобилей
	 

	 
	2.3
	Станции техобслуживания автомобилей
	 

	 
	2.4
	Общественные туалеты
	 

	 
	2.5
	Площадки для установки мусоросборников
	 

	 
	2.6
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 


П2 - Зона предприятий V класса вредности

(санитарно-защитная зона 50 м)

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Производственные предприятия  V класса вредности
	 

	 
	1.2
	Офисы конторы организаций и предприятий
	 

	 
	1.3
	Объекты пожарной охраны
	 

	 
	1.4
	Автозаправочные станции
	 

	 
	1.5
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой, связи
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты торговли
	 

	 
	2.2
	Объекты общественного питания
	 

	 
	2.3
	Открытые стоянки кратковременного хранения транспортных средств
	 

	 
	2.4
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.5
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой, связи
	 

	 
	2.6
	Общественные туалеты
	 

	 
	2.7
	Площадки для установки мусоросборников
	 


П3 - Зона предприятий IV класса вредности

(санитарно-защитная зона 100 м)
	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Производственные предприятия  IV-V класса вредности
	 

	 
	1.2
	Офисы конторы организаций и предприятий
	 

	 
	1.3
	Объекты пожарной охраны
	 

	 
	1.4
	Парки грузового и общественного транспорта
	 

	 
	1.5
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой, связи
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты общественного питания
	 

	 
	2.2
	Открытые стоянки кратковременного хранения транспортных средств
	 

	 
	2.3
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.4
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой, связи
	 

	 
	2.5
	Общественные туалеты
	 

	 
	2.6
	Площадки для установки мусоросборников
	 


П4 - Зона предприятий II класса вредности

(санитарно-защитная зона 500 м)
	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Производственные предприятия II класса вредности
	 

	 
	1.2
	Производственные предприятия, отдельные здания и сооружения с производством меньшего класса вредности, относительно основного производства (III-IV)
	 

	 
	1.3
	Объекты пожарной охраны
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств
	 

	 
	2.3
	Объекты пожарной охраны
	 

	 
	2.4
	Объекты общественного питания
	 

	 
	2.5
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Статья 43. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение производственных объектов и сооружений транспорта, инженерных коммуникаций.
АТ - Зона автомобильного транспорта.
Зона автомобильного транспорта выделена для создания правовых условий функционирования автомобильного транспорта.

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Дорожное полотно, проезжая часть
	 

	 
	1.2
	Конечные пункты для разворота общественного транспорта
	 

	 
	1.3
	Резервные полосы для расширения проезжей части, тротуаров, инженерных- коммуникаций
	 

	 
	1.4
	Технические полосы для прокладки подземных коммуникаций
	 

	 
	1.5
	Размещение объектов дорожного сервиса - зданий и сооружений для обслуживания владельцев транспортных средств и пассажиров
	 

	 
	1.6
	Автозаправочные станции
	 

	 
	1.7
	Станции технического обслуживания автомобилей и мойки автомобилей
	 

	 
	1.8
	Объекты дорожного сервиса-здания и сооружения для обслуживания владельцев транспортных средств
	 

	 
	1.9
	Объекты дорожной службы
	 

	 
	1.10
	Объекты дорожно-постовой службы и дорожного контроля
	 

	 
	1.11
	Остановки общественного транспорта, в том числе с торговыми павильонами
	 

	 
	1.12
	Пешеходные тротуары, площади;
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Малые архитектурные формы и объекты благоустройства
	 

	 
	2.3
	Временные стоянки транспорта, выполняемые путем уширения дорог и проездов перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования, жилыми домами
	 

	 
	2.4
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 


ВТ - Зона воздушного транспорта

Зона воздушного транспорта выделена для создания правовых условий размещения и функционирования объектов, сооружений и коммуникаций воздушного транспорта.

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Производственные объекты и сооружения воздушного транспорта
	 

	 
	1.2
	Взлётно-посадочные полосы
	 

	 
	1.3
	Площадки для стоянки воздушного транспорта
	 

	 
	1.4
	Ангары для обслуживания воздушного транспорта
	 

	 
	1.5
	Склады для грузов
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.3
	Площадки для установки мусоросборников
	 


РТ - Зона речного транспорта

Зона речного транспорта выделена для создания правовых условий размещения и функционирования речного транспорта.

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Речные причалы
	 

	 
	1.2
	Объекты, связанные с содержанием, строительством, ремонтом сооружений и устройств речного транспорта
	 

	 
	1.3
	Объекты, связанные с содержанием маломерных индивидуальных плавательных средств
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Погрузочно-разгрузочные площадки
	 

	 
	2.3
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.4
	Площадки для установки мусоросборников
	 


ИИ - Зона инженерной инфраструктуры.

Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны.

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	1. Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Водозаборные сооружения подземных вод
	 

	 
	1.2
	Городские котельные
	 

	 
	1.3
	Электроподстанции
	 

	 
	1.4
	Канализационные очистные сооружения
	 

	2. Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.2
	Газоны, цветники, зелёные насаждения
	 

	 
	2.3
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Статья 44. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования

СХ1 - Зона сельскохозяйственного использования

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Пашни, сенокосы, пастбища
	 

	 
	1.2
	Крестьянские (фермерские хозяйства)
	 

	Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства
	 

	 
	2.2
	Открытые стоянки кратковременного хранения транспортных средств
	 

	 
	2.3
	Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных и вспомогательных видов разрешённого использования
	 

	 
	2.4
	Площадки для установки мусоросборников
	 


СХ2 - Зона садоводческих, огороднических и дачных товариществ

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Садовые дома
	не выше 3 этажей

	 
	1.2
	Медпункты
	 

	 
	1.3
	Административные и хозяйственные помещения, связанные с обслуживанием зоны
	 

	 
	1.4
	Отдельно стоящие магазины продовольственных и промышленных товаров
	 

	 
	1.5
	Временные объекты торговли, бытового обслуживания: павильоны, киоски и т.д.
	 

	Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Строения для содержания домашних животных
	 

	 
	2.2
	Хозяйственные постройки
	 

	 
	2.3
	Теплицы, оранжереи
	 

	 
	2.4
	Надворные туалеты
	 

	 
	2.5
	Бани
	 

	 
	2.6
	Колодцы и скважины для заборы воды
	 

	 
	2.7
	Индивидуальные гаражи или навесы
	 

	 
	2.8
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого использования зоны садоводческих, огороднических и дачных товариществ представлены в приложении к части III Правил.

Статья 45. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения

Р1 - Зона природного ландшафта

Зона природного ландшафта выделена в целях создания экологически чистой окружающей среды для обеспечения правовых условий использования и сохранения существующего природного ландшафта и одновременно создания условий для отдыха населения.

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Лесные массивы
	 

	 
	1.2
	Набережные
	 

	 
	1.3
	Лесопарки
	 

	 
	1.4
	Пляжи
	 

	Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Сооружения, связанные с организацией отдыха (беседки, скамейки и другие малые архитектурные формы).
	 


Р2 - Зона отдыха

В состав зоны отдыха включаются территории городского поселения, используемые населением для отдыха.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Парки, скверы, бульвары, аллеи, активно используемые населением для отдыха
	 

	 
	1.2
	Пляжи
	 

	 
	1.3
	Спортивные и игровые площадки
	 

	 
	1.4
	Детские площадки, площадки отдыха
	 

	 
	1.5
	Лыжные трассы, велосипедные и беговые дорожки и т.д.
	 

	 
	1.6
	Музеи
	 

	 
	1.7
	Набережные
	 

	 
	1.8
	Лесопарки
	 

	Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Сезонные объекты общественного питания, торговли и развлекательного назначения: летние кафе, овощные палатки, зоопарки, аттракционы и т.д.
	 

	 
	2.2
	Общественные туалеты
	 

	 
	2.3
	Открытые стоянки для временного хранения транспортных средств
	 

	 
	2.4
	Мемориалы, памятники и другие скульптурные композиции
	 

	 
	2.5
	Сооружения, связанные с организацией отдыха (кабинки для переодевания, беседки и другие малые архитектурные формы)
	 

	 
	2.6
	Пункты проката игрового и спортивного инвентаря
	 

	 
	2.7
	Площадки для установки мусоросборников
	 


Статья 46. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СН - Зона специального назначения

	Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№
п/п
	Перечень видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры

	Основные виды разрешённого использования
	1.1
	Кладбища, крематории, колумбарии
	 

	 
	1.2
	Объекты размещения отходов потреблений (полигоны твердых бытовых отходов)
	 

	Вспомогательные виды разрешённого использования
	2.1
	Ритуальные услуги
	 

	 
	2.2
	Культовые здания
	 

	 
	2.3
	Общественные туалеты
	 

	 
	2.4
	Резервуары для хранения воды
	 

	 
	2.5
	Газоны, цветники
	 

	
	2.6
	Площадки для установки мусоросборников
	


Глава 9. Градостроительные ограничения и особые условия использования территории городского поселения Лянтор

Статья 47. Виды зон градостроительных ограничений и зон особого градостроительного регулирования

1. Градостроительные ограничения - требования, ограничивающие градостроительную деятельность в конкретном территориальном образовании.

2. Основу градостроительных ограничений составляют:

1) территории с ранее установленным правом на их градостроительное использование;

2) водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы;

3) санитарно - защитные зоны производственных предприятий;

4) охранные зоны и зоны влияния (полосы отчуждения) объектов инженерной инфраструктуры;

5) охранные зоны и зоны влияния (полосы отчуждения) объектов транспортной инфраструктуры;

6) иные территории с установленными ограничениями в соответствии с действующим законодательством.

3. Градостроительные ограничения устанавливаются настоящими Правилами на основе материалов комплексной оценки территории, разрабатываемых в составе генерального плана поселения. 

Статья 48. Особые условия использования охраняемых территорий, охранных и санитарно - защитных зон

Градостроительным регламентом использования конкретных территориальных зон устанавливаются дополнительные градостроительные ограничения или особый правовой режим использования земель, если эти территории или их части включены в охранные, санитарно-защитные зоны водных источников, различных производственных объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Статья 49. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы
1. Для поддержания проток реки Пим, Вочингъявин в состоянии, соответствующим экологическим требованиям, для предотвращения загрязнения, засорения и истощения поверхностных вод установлена водоохранная зона, на территории которой введены дополнительные ограничения природопользования. Ширина водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы установлена в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации:

- водоохранная зона реки Пим – 300 м;

- прибрежная защитная полоса – 100 м;

- водоохранная зона реки Вочингъявин – 100 м;

- прибрежная защитная полоса – 30 м.

В пределах водоохранных зон запрещается:
1) размещение складов горюче-смазочных материалов;
2) складирование и захоронения промышленных и бытовых отходов;

3) складирование мусора;

4) заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

5) размещение стоянок транспортных средств;

6) проведение строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых и землеройных работ без согласования с отделом водных ресурсов по ХМАО-Югре Нижне-Обского бассейнового водного управления Федерального агентства водных ресурсов МПР России.

2. На расположенных в пределах водоохранных зон земельных участках должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.

3. Участки земель в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов рекреации при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.

4. Собственники земли, землепользователи, арендаторы земельных участков, попадающих в водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, обязаны соблюдать установленный режим использования этих зон и полос.

5. Установление водоохранных зон и береговых полос не влечет за собой изъятия земельных участков у землевладельцев, землепользователей, арендаторов или запрета на совершение сделок, предусмотренных законодательством.

Статья 50. Санитарно-защитные зоны производственных предприятий, коммунальных, радиотехнических и других объектов

1. Санитарно-защитные зоны - территории, отделяющие объекты производственных предприятий, являющихся источниками выделения вредных веществ, запаха, повышенных уровней шума, вибрации, ультразвука, электромагнитных волн, радиочастот, статического электричества, ионизирующих излучений от жилой застройки. В этих зонах не допускается размещение спортивных сооружений, парков, детских учреждений, школ, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

2. Для предприятий, их отдельных зданий и сооружений с технологическими процессами, потенциально опасными для человека, в зависимости от мощности и в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов, устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон:

- предприятия третьего класса – 500 м;
- предприятия четвертого класса – 100 м;
- предприятия пятого класса – 50 м.
3. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория предприятия и использоваться для расширения промышленной площадки.

4. Земли в границах санитарно-защитной зоны запрещается использовать для перспективного развития жилой застройки, садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений граждан.

5. Параметры санитарно-защитных зон в зависимости от класса, характера производства и мощности объектов промышленности различных отраслей, коммунальных, ветеринарных, радиотехнических объектов, воздушных линий электропередачи, железных и автомобильных дорог, и ограничений прав по использованию земли в санитарно-защитных зонах устанавливаются проектами санитарно-защитных зон, разработанными в соответствии с генеральным планом городского поселения.
Статья 51. Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры

1. В целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения несчастных случаев, исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки) устанавливаются охранные зоны и вводятся особые условия землепользования.

Порядок установления охранных зон, их размеров и режим пользования земель в охранных зонах определяются для каждого вида объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с действующим законодательством.

2. Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими в соответствии с их разрешенным использованием и обязательным соблюдением правил охраны магистральных и внутриквартальных трубопроводов.

3. Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации систем газоснабжения и предотвращения аварий и несчастных случаев устанавливаются охранные зоны, параметры и ограничения, по использованию которых устанавливаются в соответствии с действующими Правилами. 

Статья 52. Охранные зоны объектов транспортной инфраструктуры

1. В целях обеспечения нормальной эксплуатации сооружений, устройств и других объектов транспортной инфраструктуры, безопасности населения на землях, предоставленных в пользование предприятиям, учреждениям и организациям транспорта, могут устанавливаться охранные зоны, в которых вводятся особые условия землепользования.

2. К охранным зонам транспорта относятся земельные участки, необходимые для обеспечения нормального функционирования транспорта, сохранности, прочности и устойчивости сооружений, устройств и других объектов транспорта, а также прилегающие к землям транспорта земельные участки с размывами и иными опасными воздействиями.

3. Порядок установления охранных зон, их размеров и режима пользования земель в охранных зонах определяются для каждого вида транспорта в соответствии с действующим законодательством.

4. Земли охранных зон транспорт, находящихся в пользовании других землепользователей, должны использоваться с соблюдением установленных ограничений.

Приложение

Предельные размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства

Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Параметры: 

1.
Площадь земельного участка:

- для индивидуальных жилых домов усадебного типа от 400 м2 до 1500 м2;

- для индивидуальных одноквартирных жилых домов до 200 м2;

- для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) от 200 м2 до 400 м2.

2.
Расстояние от границ землевладения до строения, а также между строениями:

2.1
Между фронтальной границей участка и основным строением 5 метров.

2.2
Расстояние от основного строения до: 

-
красной линии улицы не менее чем 5 метров;

-
красной линии проездов не менее чем 3 метра.

2.3
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров.

2.4
От границ соседнего участка до: 

-
основного строения – не менее 3 метров; 

-
хозяйственных и прочих строений – 1 метр; 

-
до постройки для содержания скота и птицы – 4 метра; 

-
открытой стоянки – 1 метр; 

-
отдельно стоящего гаража – 1 метр;

-
стволов высокорослых деревьев - 4 метра;

-
стволов среднерослых деревьев – 2 метра;

-
кустарников – 1 метр.

2.5
Минимальное расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках 6 метров.

2.6
Минимальное расстояние от входа в дом до помещения для мелкого рогатого скота и птицы 7 метров.

2.7
От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080) (СанПиН 42-128-4690-88).

Примечания: 

1.
Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3.
Коэффициент использования территории:

-
для жилых домов усадебного типа – не более 0,67;

-
для блокированных жилых домов – не более 1,5.

4.
Высота зданий:

4.1
Для всех основных строений количество надземных этажей не выше трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

4.2
Для всех вспомогательных строений не выше трех этажей.

4.3
Исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

5.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

6.
Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 метров.

7.
Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

8.
Нормативные параметры земельных участков под объекты торговли, бытового обслуживания и другие устанавливаются на основании СНиП 2.07.01–89. Действующие параметры земельных участков для размещения рассматриваемых объектов на территории поселения определяются на основании утвержденных генеральных планов и проектов планировки территорий поселения.

Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами

Параметры:

1.
Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома – 400 м2 (включая площадь застройки).

2.
Минимальная площадь участка на одну семью блокированного жилого дома – 200 м2.

3.
Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 19,3 м2 на 1 человека.

4.
Расстояние от границ землевладения до строения, а также между строениями:

4.1
Между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся линией застройки.

4.2
Расстояние от основного строения до: 

-
красной линии улицы не менее чем 5 метров;

-
красной линии проездов не менее чем 3 метра.

4.3
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров.

4.4
От границ соседнего участка до: 

-
основного строения – не менее 3 метров; 

-
хозяйственных и прочих строений – 1 метр; 

-
до постройки для содержания скота и птицы – 4 метра; 

-
открытой стоянки – 1 метр; 

-
отдельно стоящего гаража – 1 метр;

-
стволов высокорослых деревьев - 4 метра;

-
стволов среднерослых деревьев – 2 метра;

-
кустарников – 1 метр.

4.5
Минимальное расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках 6 метров.

4.6
Минимальное расстояние от входа в дом до помещения для мелкого рогатого скота и птицы 7 метров.

4.7
От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080) (СанПиН 42-128-4690-88).

Примечания:

1.
Требования п. 4 относятся к земельным участкам отдельно стоящих и блокированных домов.

2.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3.
Коэффициент использования территории не более 0,94.

4.
Высота зданий:

4.1. Для всех основных строений количество надземных этажей – не выше четырех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

4.2. Для всех вспомогательных строений высота до четырех этажей.

4.3.
Как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

5.
Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов, или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и вход для посетителей располагаются со стороны улицы.

6.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

7.
Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных построек и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 метров.

8.
Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

9.
Нормативные параметры земельных участков под объекты торговли, бытового обслуживания и другие устанавливаются на основании СНиП 2.07.01–89. Действующие параметры земельных участков для размещения рассматриваемых объектов на территории поселений определяются на основании утвержденных генеральных планов и проектов планировки территорий поселения.

Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами

Параметры:

1.
Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 24,8 м2 на 1 человека при уплотнении существующей застройки и 15,7 м2 в проектируемой застройке.

2.
Коэффициент использования территории: при уплотнении существующей застройки не более 0,72; в проектируемой застройке – не более 1,15.

3.
Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта. Устройство дополнительных площадей за границами зданий недопустимо, кроме наружных тамбуров (входных групп).
4.
Высота зданий: для жилых зданий количество надземных этажей – от четырех до пяти этажей; с возможным использованием (дополнительно) мансардных этажей при условии соблюдения строительных норм и правил. 

5.
Нормативные параметры земельных участков под объекты торговли, бытового обслуживания и другие устанавливаются на основании СНиП 2.07.01–89. Действующие параметры земельных участков для размещения рассматриваемых объектов на территории поселений определяются на основании утвержденных генеральных планов и проектов планировки территорий поселения.

Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами 

Параметры:

1.
Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 24,8 м2 на 1 человека при уплотнении существующей застройки и 15,7 м2 в проектируемой застройке.

2.
Коэффициент использования территории: при уплотнении существующей застройки не более 0,72; в проектируемой застройке – не более 1,15.

3.
Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

4.
Высота зданий: для жилых зданий количество надземных этажей – свыше пяти этажей; с возможным использованием (дополнительно) мансардных этажей при условии соблюдения строительных норм и правил. 

5.
Нормативные параметры земельных участков под объекты торговли, бытового обслуживания и другие устанавливаются на основании СНиП 2.07.01–89. Действующие параметры земельных участков для размещения рассматриваемых объектов на территории поселений определяются на основании утвержденных генеральных планов и проектов планировки территорий поселения.

Общественно - деловая зона

Параметры:

1.
Для жилых домов, выходящих на магистральные улицы, количество жилых помещений не более 10 % площади первого этажа дома.

2.
Коэффициент использования территории для жилых кварталов не более 1,5 для каждого земельного участка.

3.
Нормативные параметры земельных участков под объекты торговли, бытового обслуживания и другие устанавливаются на основании СНиП 2.07.01–89. Действующие параметры земельных участков для размещения рассматриваемых объектов на территории поселения определяются на основании утвержденных генеральных планов и проектов планировки территорий поселения.

Зона садоводческих, огороднических и дачных товариществ

Параметры: 

1.
Площадь участка:

-
для садоводства и огородничества от 400 м 2 до 1500 м 2.

2.
Расстояние от границ землевладения до строения, а также между строениями:

2.1
Между фронтальной границей участка и основным строением до 5 метров.

2.2
Расстояние от основного строения до: 

-
красной линии улицы не менее чем 5 метров;

-
красной линии проездов не менее чем 3 метра.

2.3 
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров.

2.4
От границ соседнего участка до: 

-
основного строения – не менее 3 метров; 

-
хозяйственных и прочих строений – 1 метр; 

-
до постройки для содержания скота и птицы – 2 метра; 

-
открытой стоянки – 1 метр; 

-
отдельно стоящего гаража – 1 метр;

-
стволов высокорослых деревьев - 4 метра;

-
стволов среднерослых деревьев – 2 метра;

-
кустарников – 1 метр.

2.5
Минимальное расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках 6 метров.

2.6
Минимальное расстояние от входа в дом до помещения для мелкого рогатого скота и птицы 7 метров.

2.7
От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080) (СанПиН 42-128-4690-88).

Примечания: 

1.
Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3.
Коэффициент использования территории под строениями не более 0,7.

4.
Высота зданий:

4.1
Для всех основных строений количество надземных этажей- до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

4.2
Для всех вспомогательных строений до двух этажей.

4.3
Исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

5.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
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